REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

¥9 OPCINA ZMINJ
%23) OPCINSKI NACELNIK
KLASA: 940-01/23-01/06

URBROJ: 2163-41-01-23-3
Zminj, 31. ozujka 2023.

Na temelju ¢lanka 59. Statuta Opcine vainj (,Sluzbeni glasnik* Opéine Zminj br. 5/18.,
1/20. i 1/21.) Opcinski nacelnik Opc¢ine Zminj dana 31. ozujka 2023. godine donio je
sljededi

ZAKLJUCAK

Utvrduje se Prijedlog Odluke o osnivanju prava sluznosti na nekretnini u vlasnistvu
Opcine Zminj koji je sastavni dio ovog Zakljucka.

Prijedlog Odluke iz to¢ke I. upucuje se Opcinskom vije¢u na razmatranje i usvajanje.

Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom dono$enja.

pPCINSKI NACELNIK
Zeljko Plav€i¢, mag.oec.



- prijedlog -

Na temelju Clanka 218. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), ¢&lanka 41. Statuta Opcine Zmin;
(,Sluzbeni glasnik“ Opéine Zminj br. 05/18., 1/20. i 1/21.) te &lanka 2. stavka 3. i &lanka
32. i 35. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja imovinom u vilasnistvu
Opéine Zminj (,Sluzbeni glasnik* Opéine Zminj br. 03/16.), Opéinsko vijeée na sjednici
odrzanoj . 2023. godine donijelo je

ODLUKU
0 osnivanju prava sluznosti pristupnog puta
na nekretnini u vlasnistvu Opéine Zminj

Clanak 1.

Na nekretnini u vlasnistvu Opéine Zminj, oznagenoj kao k.6. 13699/2 ORANICA
povrsine 211 m2, upisanoj u zk. ul. 4418 k.o. Zminj, u naravi zeleni pojas uz prometnicu
u naselju Zminj unutar neizgradenog gradevinskog podrugja naselia Zminj, kao
posluznoj nekretnini, osnovat ¢e se pravo sluznosti pristupnog puta u korist nekretnina
oznacenih kao k.¢. 13699/3 i k.¢. 13699/4 upisanih u z.k.ul. 11061 k.o. Zminj kao
povlasnih nekretnina.

Pravo sluznosti pristupnog puta iz stavka 1. ovog Clanka ovlaséuje svagdasnjeg
vlasnika povlasne nekretnine koristiti posluznu nekretninu kao kolnik za motorna
vozila, bicikl i druga prijevozna sredstva, te za prolaz pjeSice, i to na zapadnom dijelu
k.€. 13699/2 duz mede s k.&. 13699/3 i 13699/4 k.o. Zminj, kako je to oznageno na
kopiji katastarskog plana koja Cini sastavni dio ove Odluke i ugovora o osnivanju prava
sluznosti, u povrsini od priblizno 150 m2.

Pravo sluznosti pristupnog puta iz stavka 1. ovoga €lanka upisat ¢e se u zemljiSnoj
knjizi kao teret na k.&. 13699/2 upisanoj u z.k.ul. 4418 k.o. Zminj.

Clanak 2.

Sadasnji vlasnik nekretnina oznacenih kao k.€. 13699/3 Pazinska ORANICA i k.C.
13699/4 Pazinska ORANICA upisanih u z.k.ul.11061, trgovacko drustvo DE CONTE
d.o.0., OIB: 57160528400, Pulska 2, 52220 LABIN, isplatiti ée Op¢ini Zminj
jednokratnu naknadu za osnivanje prava sluznosti pristupnog puta iz ¢lanka 1. ove
Odluke u iznosu od 1.942,50 EUR (tisuCudevetstoCetrdesetdvaeuraipedesetcenti) /
14.635,77 kn (Cetrnaesttisu¢asestotridesetpetkunaisedamdesetsedamlipa) koji iznos
je jednak iznosu umanjenja vrijednosti k.€. 13699/2 k.o. Zminj, te iznos od 430,00 EUR
(Cetiristotrideseteura) / 3.239,84 kn (tritisuéedvjestotridesetdevetkunaiosamdeset-
Cetirilipe) na ime naknade za izradu elaborata procjene umanjenja vrijednosti posluzne
nekretnine uslijed ustanovljenja sluznosti pristupnog puta s pravom Kkolnika i
utvrdivanja naknade za osnivanje prava sluznosti.

! Fiksni te€aj konverzije 1 EURO = 7,53450 kuna



Visina jednokratne naknade za osnivanje prava sluznosti pristupnog puta iz stavka 1.
ovoga Clanka utvrdena je na temelju procjene ovlastenog procjenitelja — stalnog
sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene nekretnina Sergia Zanghirelle,
dipl.ing.grad., od 30.03.2023.

Clanak 3.

Ovla$éuje se Opéinski nagelnik Opéine Zminj, da s vlasnikom povlasnih nekretnina k.¢.
13699/3 i k.6. 13699/4 k.o. Zminj sklopi ugovor o osnivanju prava sluznosti puta na k.¢.
13699/2 oranica upisanoj u z.k.ul. 4418 k.o. Zminj kao posluznoj nekretnini.
Ugovorom iz stavka 1. ovog Clanka odrediti ¢e se trasa sluznosti sukladno ¢lanku 1.
ove Odluke, stupanje u posjed nekretnine, rok uplate naknade za smanjenu vrijednost
sluznoscu optereéenog zemiljista sukladno €lanku 2. ove Odluke te druga medusobna
prava i obveze ugovornih strana u vezi s osnivanjem prava sluznosti puta iz ¢lanka 1.
ove Odluke, sve u skladu s vazecéim propisima.

Prije sklapanja ugovora o osnivanju prava sluznosti vlasnik povlasnih nekretnina
izraditi ¢e i dostaviti Opéini Zminj elaborat pristupa na k.¢. 13699/3 i 13699/4 k.o. Zminj,
kojim Ce se definirati dijelovi posluzne nekretnine koji ¢e sluziti za kolni pristup, dijelovi
koji ¢e sluziti za pjeSacki pristup, kao i dijelovi na kojima ¢&e biti fizicki onemoguceno
parkiranje, kao i idejno rie$enje uredenja nogostupa na dijelu k.&. 13699/2 k.o. Zminj
na kojem se sluznost osniva, a $to ¢e sve Ciniti sastavni dio ugovora. U ugovoru ce biti
izriCito definirana obveza vlasnika posluznih nekretnina da uredi nogostup u cCitavoj
duzini na kojoj ima pravo sluznosti.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 940-01/23-01/06
URBROJ: 2163-41-01-23-
Zminj, __. 2023.

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA
Sara Muzina



ObrazlozZenje

Odredbom clanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(«Narodne noviney», broj: 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01.,
79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15 i 94/17.) propisano
je da nekretnine u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podrucne
(regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome
na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po
trziSnoj cijeni, ako zakonom nije drukcije odredeno.

Clanak 32. Odluke o uvjetima, naéinu i postupku raspolaganja imovinom u vlasnistvu
Opéine Zminj (,Sluzbeni glasnik* Opéine Zminj br. 03/16.) propisuje da o osnivanju
stvarnih sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Opcine, u korist vlasnika odredene
druge nekretnine ili u korist odredene osobe odlucuje Opcinski nacelnik uz uvjet:

- da je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,

- da se time bitno ne ograni¢ava koristenje nekretnine u vlasnistvu Opcine

posluzne nekretnine,

- da se aktom o osnivanju sluznosti Opcini odredi isplata naknade.
Naknada za osnivanje stvarne sluznosti utvrduje se odlukom o osnivanju, a ne moze
biti niZa od razlike trZziSne cijene neopterecene i opterecene nekretnine.
Nadalje je, u ¢lanku 35. Odluke propisano da pojedinacne odluke o uvjetima osnivanja
prava sluznosti, prava gradenja, zaloZznog prava ili drugih prava u vezi upravljanja
imovinom donosi Opc¢inski nacelnik odnosno Opcinsko vijece.

Trgovacko drustvo De Conte d.o.0. Labin, vlasnik novoformiranih katastarskih Cestica
k.C. 13699/3 Pazinska ORANICA i 13699/4 Pazinska ORANICA upisane u z.k.ul.
11061 k.0. Zminj obratilo se Op¢ini Zminj sa zahtjevom za zasnivanjem prava sluznosti
puta u korist navedenih k.¢. kao povlasnih nekretnina, a na teret k.¢. 13699/2 oranica
upisane u z.k.ul. 4418 k.o. Zminj u vlasnistvu Opéine Zminj kao posluZne nekretnine i
to iz razloga $to na k.¢. 13699/3 i 13699/4 planiraju izgradnju dvije viSestambene
zgrade, za Sto su priloZili idejne projekte, a u svrhu ishodenja gradevinske dozvole za
planiranu izgradnju potreban im je pristup na javnoprometnu povrsinu, a koji je jedino
moguée ostvariti preko k.&. 13699/2 k.o. Zminj u vlasnistvu Opéine. Ova Gestica u
naravi predstavlja zeleni pojas uz asfaltiranu prometnicu.

Na zahtjev Opéine Zminj procjenu vrijednosti jednokratne naknade za osnivanje prava
sluznosti pristupnog puta odnosno procjenu umanjenja vrijednosti posluZzne nekretnine
uslijed ustanovljenja sluznosti izvrSio je ovlasteni procjenitelj — stalni sudski vjestak
graditeljske struke i procjene nekretnina Sergio Zanghirella, dipl.ing.grad., procjenivsi
istu na iznos od 1.942,50 EUR (tisucudevetstoCetrdesetdvaeuraipedesetcenti) /
14.635,77 kn (Cetrnaesttisucasestotridesetpetkunaisedamdesetsedamlipa).



